Sprawozdanie Zarzadu
za 2024 rok

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, WZGORZE”
W OZAROWIE

CZERWIEC 2025



SPRAWOZDANIE

Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Wzgorze” w Ozarowie za rok 2024

Dzialalno$¢ Zarzadu oparta jest o przepisy Prawa Spoldzielczego, §49 — §57 Statutu
stanowiacego zalacznik do Uchwaly NR 10/2019 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,WZGORZE” z dnia 14.06.2019r. w sprawie: uchwalenie Statutu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,WZGORZE”. i Regulaminu Zarzadu.

Dziatalno$¢ organizacyjna i gospodarcza Spotdzielni prowadzona jest w oparciu o ustawe
z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spétdzielcze, oraz ustawe z 15.12.2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych z p6zniejszymi zmianami, statut Spotdzielni.

Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.
Zasadniczym przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni Mieszkaniowe;j jest zaspakajanie celow
mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw i ich rodzin.
W roku objetym sprawozdaniem dziatalnos¢ Spoidzielni ukierunkowana byla przede
wszystkim na zarzadzanie nieruchomosciami, gospodarka zasobami mieszkaniowymi oraz
prowadzonymi inwestycjami.

Podstawowe zadania gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg niezmienne i polegaja gtéwnie

na zapewnieniu czlonkom Spoétdzielni:

1. Korzystania z podstawowych ustug komunalnych oraz utrzymanie wlasciwego stanu
techniczno-estetycznego budynkéw i ich otoczenia.

2. Produkcja i dostarczanie energii cieplnej dla potrzeb c.o.

3. Biezacej konserwaciji instalacji technicznej oraz remontéw budynkéw.

4. Usuwania szk6d powstalych wskutek sit zewnetrznych (zjawisk atmosferycznych)
oraz szkdd 1 dewastacji wyrzadzonych przez réznych sprawcow.

5. Racjonalnego gospodarowania srodkami majacymi wplyw na wysokoé¢ oplat za
uzytkowanie lokali spotdzielczych.

6. Realizowanie prac remontowych i inwestycyjnych na istniejacych zasobach
mieszkaniowych.

W sklad Zarzadu wchodzi dwoch cztonkéw. W roku sprawozdawezym, Zarzad Spétdzielni
Mieszkaniowej dziatal w nastepujacym skladzie:

1. mgr inz. Piotr Gierach — Prezes Zarzadu
2. Piotr Kwitek — Cztonek Zarzadu

Zarzad pracuje kolegialnie i wszelkie decyzje podejmuje na posiedzeniach w formie
uchwal. Podjete uchwaty dotyczyty biezacego administrowania zasobami mieszkaniowymi,
zaopatrzenia w ciepto mieszkan czlonkéw i odbiorcOw zewnetrznych, rozliczaniem zuzycia
wody i innych.

Czlonkowie Zarzadu uczestniczyli we wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej, Walnych
Zgromadzeniach, zorganizowanych zebraniach informacyjnych oraz spotkaniach z lokalnymi
wladzami. W sprawach o podstawowym znaczeniu dla biezacej dziatalnosci Spétdzielni
Zarzad dziatal kolegialnie podejmujac wazniejsze postanowienia w drodze uchwat, decyzji
lub zarzadzen. W pozostatych sprawach zadania i funkcje Zarzadu realizowane byly przez
poszczegllnych jego cztonkéw w ramach podziatu pracy ustalonego w regulaminie przez
Radg Nadzorcza. Kierujac dzialalnoscia Spotdzielni, Zarzad podejmowat decyzje wynikajace
z biezacych potrzeb lub zglaszanych przez poszezegdlnych czionkéw Spoétdzielni.
Dzialalno$¢ Zarzadu w okresie sprawozdawczym dotyczyla gléwnie wykonywania



obowiazkow statutowych, realizowania uchwat Walnych Zgromadzen i Rady Nadzorczej oraz
realizacji zadan okre$lonych w rocznym planie gospodarczo — finansowym.

W dniu 28.06.2024r Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowe;j L, WZGORZE” zwotal Walne
Zgromadzenie Czlonkéw na ktérym zostalo podjete 9 uchwal dotyczacych dziatalnosci
statutowej oraz okreslajacych kierunki dziatalnosci gospodarczej i gospodarki finansowe;j.

Na dzien 31.12.2024r. Spo6ldzielnia Mieszkaniowa ,,Wzgorze” zrzeszata 1612 czlonkdow.
Na koniec grudnia 2024 r. Spoldzielnia posiadata 1170 lokale mieszkalne. Powierzchnia
uzytkowa zarzadzanych przez Spoldzielnig lokali mieszkalnych w Ozarowie wynosi ogotem
60.518.92 m*:

W tym:

a) odrebna wlasno$é - 24 mieszkan — 1233,48 m?:

b) lokale mieszkalne lokatorskie - 6 mieszkan — 311,97 m?

¢) lokale mieszkalne najem (zaktadowe) - 3 mieszkan — 136,70 m?

d) lokale mieszkalne wynajete od SM — 6 mieszkan — 360,78 m2

¢) lokale pustostany - 2 mieszkania — 66,60 m?

natomiast powierzchnia lokali uzytkowych zlokalizowanych przy ulicy Stodolnej 409 m? i
na Osiedlu Wzgérze 227,05m?, w tym: wlasnosciowych 636,05 m? wynajmowanych 158,36
m? ’

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w Sobowie zarzadzanych przez Spoidzielni¢ wynosi
2.134,51m?

W zakresie spraw czlonkowsko - mieszkaniowych na biezaco i zgodnie z przepisami
prowadzone sa:

- rejestr cztonkow,
- rejestr mieszkan, na ktore zatozono ksiggi wieczyste.

Poza lokalami mieszkalnymi w zasobach Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,Wzgorze” na
31.12.2024 r. znajdowato sie - 17 lokali o powierzchni 849,05 m?, z tego:
- 6 lokali w budynku mieszkalno-ustugowym ul. Stodolna5; powierzchnia — 495 m?
- 2 lokale typu ,,Atlantick” przy pasazu Os. Wzgérze; powierzchnia — 64,1 m?
- 1 lokal wolnostojacy przy pasazu Os. Wzgoérze 112; pow. — 131,90 m?
- 3 garaze murowane w ewidencji bilansowej; powierzchnia — 54,00 m?(18m? x 3 =54 m?)
- 5 garazy o powierzchni 104 m? w ewidencji pozabilansowe;.

W roku 2024 zostalo sporzadzone 36 aktéw notarialnych, i tak:

- sprzedaz — 11

- umowa darowizny — 10

- protokot dziedziczenia — 7

- ustanowienie odrebnej wiasnosci — 2

- ustanowienie odrebnej wlasno$ci na lokale uzytkowe - 0
- inne akty prawne — 6



W roku 2024 obowigzywaly nastepujace stawki oplat:

Eksploatacja Os. Wzgérze Sobow 24 | Sobow 26 | Sobow 27
Eksploata.cyfl - §poid21elcze wlasno$ciowe, 2.91 ztm? 291 2m? | 2.91 Zm? | 2,91 zb/m?
lokatorskie i najem zaktadowy
Eksploatacja — odrebna wtasnosé 2,85 zb/m? 2,85 ztm? | 2,85 zt/m? | 2,85 zl/m?
2,91 zZbm? | 291 z¥m? | 2,91 zt/m?
S . 92 + 9 9 b
Eksploatacja — najem 2,91 zt/m* + 300 zt 300 21 300 21 4300 1
Eksploatacja — uzytkowy wlasnosciowy 4,84 zb/m? 4,84 zt/m? | 484 zbm? | 4,84 zV/m?
4,85 zkm? | 4,85 zt/m? | 4,85 z/m?
. _ . . 2 + » b 2
Eksploatacja — uzytkowy najem 4,85 z/m* + 300 zt +300 21 300 51 300 21
: Os. : 5 :
Centralne Ogrzewanie i Sobow 24 | Sobow 26 | Sobéw 27
Wzgorze
3,64 4,14 3,24
0d 01.01.2024 do 31.12.2024 4,80 zl/m? 2 2 2
zt/m zt/m zt/m
Fundusz Remontowy Os. Wzgérze | Sobow 24 | Sobow 26 | Sobéw 27
1,2,3,4,5,6,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,2
3,24,25,26,27,31,32,33,41,42,45,46, Sobow 24, 1,50 zt/m? 1,50 zbm? | 1,50 zt/m? | 1,50 zbt/m?
26,27
34,35,36,37,38,39,40,49,50,57 Stodolna 5,7 2,10 Z/m?
43,44 1,30 zt/m?
Fundusz Balkonowy Os. Wzgérze | Sobow 24 | Sobow 26 | Sobéw 27
4,5,6,21,22,23,24,25,32,31,13,33,34,35,36,37,38,
20 zl/m-c
39,40,49,50, Stodolna 5, Stodolna 7
Odpady komunalne Os. Wzgérze Sobow 24 | Sobow 26 | Sobow 27
17,50 zt/os 17,50 zt/os | 17,50 zt/os | 17,50 zl/os




Woda Os. Wzgérze Sobéw 24 | Sobéw 26 | Sobdéw 27
Zimna woda 01.01-31.08- 5,23 5.94 Zh/m?
01.09-31.12- 5,24 bl 524 ztm® | 5,24 ztm? | 5,24 zl/m?
2 . . 3
SElckt 9y 2l 647 ¥m® | 647 zm?® | 647 Zt/m’

W roku 2024 przychody ze sprzedazy produktéw wyniosty 7 577 469,57 zi. Kwota ta
stanowi przychody uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi, lokalami uzytkowymi,

ze sprzedazy centralnego ogrzewania i pozostatych przychodéw operacyjnych.

ZALEGLOSCI W OPLATACH (k.eksploatacji, c.o., azart, f.remontowy) OD
LOKALI MIESZKALNYCH '
(tys. z1.)
Lp. Wyszczegolnienie rok 2022 | rok 2023 2024
1. | Roczny wymiar optat 7.400,6 7.909,7 8.140,1
2.| Stan zaleglosci w optatach na 31.XIIL. 407,7 432,4 574,0
3.|Poz.2:Poz. 1w % 5,51 5.5 7,1
4.| Struktura zaleglo$ci w oplatach
- 1 miesigczne 39,5 38,8 61,5
- 2 miesigczne 235 26,8 61,4
- 3 miesieczne 1 wiecej 3447 366.8 451,1
5.| Liczba lokali zalegajacych z 125 148 213
optatami
6. | Liczba spraw skierowanych do sadu 3 5 7
i komornika
ZALEGLOSCI W OPLATACH EKSPLOATACYJNYCH OD LOKALI
UZYTKOWYCH (tys. z1)
Lp. Wyszczegolnienie rok 2022 | rok 2023 | Rok 2024
1.|Roczny wymiar opfat 52,4 53 51
2.|Stan zaleglo$ci w optatach na 31.XII. 550 4.7 1,9
3.|Poz.2 :poz. 1 w% 10,5 10,5 3,7
5.|Liczba lokali zalegajacych z optatami 5 5 2
6.|Liczba spraw skierowanych do sadu 0 0 0




1. Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

Administrowanie = zasobami mieszkaniowymi i zarzadzanie nieruchomo$ciami
stanowigcymi majatek  wlasny  Spoldzielni, realizujemy w oparciu o aktualnie
obowiazujaca ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych, statut i regulaminy. Zadania
gospodarcze i administracyjne w roku 2024 wykonywaly nastepujace grupy pracownicze
(Srednioroczne zatrudnienie):

GRUPA 2023 2024
PRACOWNICZA
Pracownicy kotlowni 9 etatow 9
Sprzataczki 8 etatdw 8
Konserwatorzy GZM 9 etatow 10
Administracja 8 etatow 7
Razem 34,00 etatow 34,00 etatow

W sezonie letnim 5 pracownikéw kotlowni zostaje przeniesionych do utrzymania terenéw
zielonych i infrastruktury.

2. Centralne Ogrzewanie 2023/2024

Jednym z gléwnych zadan Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Wzgdrze” oprocz administrowania
zasobami mieszkaniowymi, byla jest produkcja i sprzedaz ciepta. Wedlug stanu na
31.12.2024 rok Spoidzielnia posiadala dostarczajaca na osiedlu Wzgoérze jedng kotlownig
weglowa 0 mocy 9 MW, w kottowni tej zamontowane sg trzy kotly typu WWCW 3000. W
Sobowie Spoéldzielnia posiadata trzy kottownie gazowe. Powierzchnia ogrzewana wszystkich
zasobow Spoétdzielni i pozostatych odbiorcow ciepta na Os. Wzgérze 61 tys. m2.

Ustalenia dotyczace rozliczenia sezonu grzewczego 2023/2024r dla zasobow
mieszkaniowych ~ Spoétdzielni w Ozarowie ( w tym lokale uzytkowe wlasnosciowe w
budynku mieszkalno - ustugowym numer 5 przy ulicy Stodolnej w Ozarowie). Tabela nr.1

0s. Wzgbrze — Tabela nr.1
Sobow 24 — Tabela nr 2
Sobow 26 — Tabela nr 3
Sobow 27 — Tabela nr 4
Lokale uzytkowe Ul Stodolna 5 — Tabela nr 5
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Produkcja i sprzedaz centralnego ogrzewania dla podmiotéw zewnegtrznych.

Przychody uzyskane ze sprzedazy centralnego ogrzewania w sezonie 2023/2024 wyniosty
110 703,22 zt.

Koszty poniesione przy wytworzeniu ciepta sprzedanego wyniosty 112 506,17 zt.

Razem wynik finansowy osiagnigty ze sprzedazy ciepta wyniost 1 802,95 zt.

3. Gospodarka remontowa w Okresie od 01.01.2024 do 31.12.2024.

Naliczenia na Fundusz Remontowy za 2024r wyniosty 1163 371,56 zi.
Bilans otwarcia na 01.01.2024r. wyniost 396 561,06 zt
Razem: 1559 932,62 zi

Wydatki z funduszu remontowego w 2024r w podziale na rodzaje prac rémontowych

Termomodernizacja bloku 31 (plus balkony i daszki) 446 269,74 zt
Termomodernizacja bloku 32 408 074,45 zt
Remont balkonéw blok 1 84 707,67 zt
Remont balkonow blok 2 90 373,51 zt
Remont balkonéw blok 11 94 741,66 zt
Remont balkonow blok 12 91 699,64 zi
Remont balkonow blok 13 74 241,53 7zt
Remont balkonéw blok 27 72 960,56 zt
Malowanie klatek blok 34 7 077,44 zt
Malowanie klatek blok 40 4 495,86 z1
Malowanie klatek blok 43 4 396,53 zt
Malowanie klatek blok 26 3 244,62 71
Malowanie klatek blok 49 23 641,28 zt
Remont infrastruktury i chodnikow 25 485,60 zt
Prace elektryczne 19 392,98 zt
Naprawy dachdow, prace dekarskie, piorunochrony 7 560,49 zt
Remonty instalacji 94 531,35 zt
Prace rozne 13 108,28 zt

4. Rozliczanie wody.

Rozliczanie licznikow wody opiera si¢ wigc na zasadach uwzglednionych w zapisach
regulaminu Rozliczen dokonuje si¢ poprzez odjecie od wskazania wodomierza gtoéwnego,
wskazan wodomierzy w lokalach znajdujacych si¢ w danym budynku. Zaistniala rdznica z
kolei obciaza si¢ mieszkancow, proporcjonalnie do indywidualnego zuzycia przez nich wody.
Przejgcie obowiazku rozliczania wody niesie za soba korzy$ci w postaci optacania jednej
oplaty abonamentowej za caly blok. Wada tego sposobu rozliczania jest to, ze spotdzielnia
zobowigzana jest do zaplaty catej kwoty wystawionej faktury przez ZGKiM. Wiaze si¢ to z
wzrostem zadluzenia w optatach czynszowych u 0so6b nieregularnie wnoszacych te optaty, co
podnosi koszty dziatalnosci spoétdzielni. Od czasu przejecia odczytdéw wodomierzy i
rozliczania zuzycia wody wystapity uchyby czyli tzw. woda niebilansujaca.
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Problem wody niebilansujacej (tzw. ubytki wody) pojawia sig, gdy suma wskazan
wodomierzy indywidualnych w budynku nie pokrywa si¢ z wskazaniem wodomierza
glownego. Réznica ta wynika z wielu czynnikoéw, takich jak przecieki, niedoktadno$ci
wodomierzy, kradzieze wody, a takze zanieczyszczenia w wodzie.

W zasobach Spoéldzielni Mieszkaniowej LWZGORZE” gléwna przyczyna
wystgpowania uchybéw jest jako§¢ urzadzen pomiarowych zamontowanych przez ZGKiM.
Sa to urzadzenia stare po regeneracji ale mimo wszystko posiadajace wazna cechg
legalizacyjna. Aby zminimalizowa¢ ubytki wody Zarzad Spoidzielni Mieszkaniowej w
budynkach, w ktérych uchyb jest najwigkszy rozpoczal wymiang urzadzen na nowoczesne z
mozliwoécia zdalnego odczytu. Zakupione urzadzenia i oprogramowanie do zdalnego odczyty
umozliwi sprawne dokonanie odczytu bez obowiazku wchodzenia do mieszkan oraz pozwoli
wyeliminowaé wszystkie ubytki wody na budynku.

Podsumowanie

Rok 2024 byl kolejnym rokiem zmian w Spoétdzielni Mieszkaniowej WZGORZE. W
wyniku reorganizacji zlikwidowana zostala Kasa w Spétdzielni. Zarzad podpisal umowg z
bankiem BS Ozaréw na mocy ktérej od oplat czynszowych nie sa pobierane od czionkoéw
dodatkowe optaty w banku a kazdy wiasciciel mieszkania ma przypisane indywidualne konto
bankowe. Pozwoli to na sprawne i czytelne prowadzenie rozliczen indywidualnych w
wlascicielami mieszkan oraz ograniczy koszty funkcjonowania Spétdzielni.

W roku 2024 Zarzad przeprowadzil procedur¢ konkursowa na projekt i budowe
nowego zespolu kominowego kotlowni osiedlowej SM WZGORZE w Ozarowie. Zostaly
zamontowane 3 emitery pionowe przymocowane do samonos$nej konstrukcji kratowe;.
Emitery wykonane sa jako komin systemowy KD, ktorego rdzen spalinowy jak i plaszcz
zewnetrzny sa wykonane zestali nierdzewnej. Elementy systemu wykonane sa ze stali
kwasoodpornej i posiadaja doskonata odporno$¢ na dziatanie wytwarzanego przez kotly
kondensatu w trakcie spalania. W przysztosci pozwoli to niezaleznie od pracy kotlowni
przekonfigurowanie i ewentualng zmiang paliwa stuzacego do produkgji ciepla. Wszystkie
dziatania ekologiczne zmierzaja w kierunku dekarbonizacji czyli odejscia od wegla, dlatego
przystepujac do wymiany systemu odprowadzania spalin uwzgledniono mozliwo$¢ jego pracy
z réznymi rodzajami paliw biomasa badz gazem.

W 2024 r przeprowadzona zostala w SM WZGORZE Lustracja na podstawie umowy z dnia
10.07.2024 roku, zawartej pomiedzy Zwiagzkiem Rewizyjnym Spoéldzielni Mieszkaniowych
RP w Warszawie, a Spotdzielnia Mieszkaniowg ,,WZGORZE” w Ozarowie ul. Stodolna 5C.

Lustrator dziatal na podstawie upowaznienia wystawionego w dniu 12.08.2024r. przez
Jerzego Jankowskiego - Prezesa Zwiazku Rewizyjnego Spoltdzielni Mieszkaniowych
RP w Warszawie ul. Jasna 1.

Podstawg zawarcia umowy o lustracj¢ sa postanowienia art. 91 ustawy z dnia
16.09.1982r. Prawo spétdzielcze - Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczpospolitej Polskiej
z dnia 28 stycznia 2020r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy - Prawo
spotdzielcze (Dz.U. z 2020r. poz. 275).

Lustracja objeto peing dziatalno$¢ Spotdzielni w okresie od 01.01.2020r. do 31.12.2022r.
Przedmiotem lustracji byly nastgpujace zagadnienia:

1) Organizacja Spoldzielni:

- statut Spoldzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletno$é

i poprawno$¢ merytoryczna regulaminow),
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- dziatalno$¢ organéw Spoétdzielni,
- struktura organizacyjna stluzb etatowych Spétdzielni.
2) Stan prawny gruntéw bedacych we wladaniu Spoldzielni (i budynkoéw
z nimi zwigzanych oraz racjonalnos¢ ich wykorzystania).
3) Sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami.
4) Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:
- stan iloSciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkéw i ich
otoczenia.
- koszty i przychedy gzm oraz prawidlowo$¢ ustalania oplat za uzywanie
lokali,
- gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegélnym uwzglednieniem
lokali wynajmowanych,
- terminowos¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikéow lokali i windykacja
naleznosci spotdzielni,
- tres¢ umow o ustugi komunalne i ich realizacja (wodno-kanalizacyjna, wywdz
smieci, cieplo).
5) Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:
- nadzor techniczny i ustalenie potrzeb remontowych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem dziatan energooszczednych,
- akumulacja $rodkow finansowych na remonty,
- tryb doboru wykonawcéw robdt remontowych, treS¢ zawartych umoéw
iich realizacja.
6) Gospodarka finansowa:
- stan funduszow, wielko§¢ wolnych srodkéw finansowych i sposob ich
wykorzystania, efektywno§¢ zaangazowania finansowego Spoidzielni
w zakup akcji lub udziatéw w innych podmiotach gospodarczych,
- rozliczenie kosztéw ogdlnych Spotdzielni,
- obstuga splaty kredytow mieszkaniowych,
- terminowo$¢ regulowania zobowigzan finansowych Spoldzielni (podatki,
ZUS, PFRON),
- dochodzenie naleznosci spétdzielni, w tym dotacji budzetowych,
- rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wktadéw.

Na biezaco prowadzone sa dziatania windykacyjne.  Przed podjeciem dzialan
egzekucyjnych Zarzad wielokrotnie wzywa dluznika do splaty zobowiazan wobec
Spoldzielni, przeprowadza rozmowy, rozklada zalegle oplaty czynszowe na raty.
W przypadku niemozliwosci $ciagnigcia zobowiazan Zarzad kieruje sprawe do sadu, a
nastepnie do komornika o egzekucjg¢ zobowiazan, pociaga to za soba duze koszty dla
mieszkancow. W przypadku niemoznosci $ciagnigcia naleznego czynszu obstuga prawna
dazy do eksmisji z mieszkania. Gdy zostanie wykonana eksmisja, obowiazkiem Gminy jest
zapewnienie lokalu socjalnego, a gdy Gmina nie ma mozliwosci zapewnienia lokalu
zastepczego, wtedy jej obowiazkiem jest wyplacanie odszkodowania Spoétdzielni za
zajmowane mieszkanie przez eksmitowanych mieszkancéow.

W dniu 28.06.2024r  podczas Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Wzgérze” w Ozarowie zostala podjeta Uchwala Nr 8/2024
w  sprawie: zobowiazania Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,WZGORZE”
w Ozarowie do podjecia dzialan majacych na celu przekazanie w formie darowizny prawa
wieczystego uzytkowania dziatek gruntu potozonych na terenie Osiedla Wzgdrze w Ozarowie
przystugujace Spoidzielni Mieszkaniowej ,,Wzgorze” w Ozarowie na rzecz Gminy Ozarow.
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Grunty pod kazdym blokiem stanowia wlasno$¢ Spoétdzielni natomiast pozostalymi
terenami Spoldzielnia wlada na zasadzie prawa wieczystego uzytkowania jest on wlasnoscia
Skarbu Panstwa. W zwiazku z tym, iz majatek Spotdzielni Mieszkaniowe;j jest wlasnoscia jej
wszystkich czlonkéw, decyzja o dysponowaniu tym majatkiem réwniez nalezy do cztonkéw
spoldzielni. Gmina chcac prowadzi¢ jakiekolwiek inwestycje musi mieé dany grunt we
wlasnym posiadaniu. Dlatego tez Rada Nadzorcza wraz Zarzadem podjeta decyzje aby
przeprowadzi¢ w tej sprawie konsultacje spoteczne wsérod czionkéw  Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Wzgorze”, aby zapoznaé sie z opinia czlonkéw na ten temat w formie
ankiety. Ankieta umozliwita kazdemu z czlonkéw zajecie stanowiska w tej sprawie
udzielajac odpowiedzi na zadane w niej pytanie poprzez zaznaczenie wiasciwej odpowiedzi.
W wyniku przeprowadzonych konsultacji spotdzielcy negatywnie ocenili przekazywanie
gruntow na rzecz Gminy Ozarow.

Dziatania Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,WZGORZE” w Ozarowie w roku
2024 skoncentrowane byly na wlasciwym, ekonomicznie uzasadnionym wykorzystaniu
gromadzonych $rodkéw finansowych, dobrej obstudze mieszkancéw oraz budowaniu
perspektyw rozwoju Spotdzielni na kolejne lata.

Zmiany w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych i Prawie Spéldzielczym,
znaczaca zmiana najnizszego wynagrodzenia i wzrost $redniego wynagrodzenia, wzrost cen
materialdw i uslug to elementy, ktére beda mialy istotny wpltyw na gospodarke Spoldzielni w
roku 2024.

Podsumowujac pragniemy podzigkowaé rowniez Radzie Nadzorczej za wspolprace przy
rozwigzywaniu powyzszych problemow, za zaangazowanie i poswigcony czas, za zaufanie
jakim obdarzyla Zarzad przy podejmowaniu trudnych dla wszystkich decyzji co pozwolito na
zachowanie pelnej ptynnosci finansowej Spotdzielni bez koniecznosci zaciaganie pozyczek i
kredytow bankowych.

Chcemy podzigkowaé wszystkim pracownikom Spétdzielni mieszkaniowej ,,WZGORZE”
za prace na rzecz jej czlonkéw, za budowanie dobrego wizerunku, co jest niejednokrotnie
dostrzegane przez mieszkancow z innych miast oraz zarzady innych Spéldzielni.
Pracownikom administracji za wyrozumiato$¢ i cierpliwo$¢ w obstudze wszystkich cztonkéw
oraz pomoc w rozwiazywaniu ich probleméw. Stowa uznania nalezg rowniez sie za cheé
rozwoju i podnoszenia kwalifikacji, podejmowania nowych wyzwan spowodowanych
zmianami przepisow co w wigkszosci przypadkdéw wiaze sie ze zwigkszaniem zakresu
obowiazkéw nakladanych na zarzadcow i administratorow nieruchomosci przez
ustawodawcow.

Konczac, prosimy o przyjgcie sprawozdania Zarzadu za wykonana prace w roku 2024
1 prosimy o udzielenie absolutorium.
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